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Gegenstand: Gemeindezentrum fiir die Gemeinde Séding-Sankt Johann mit
2 dreigeschossigen Biirogebéduden, 24 iiberdachten KFZ-Abstellplatzen
mit Nebenanlagen, Gelandeverdnderungen und Photovoltaikanlagen
Bauwerber: Gemeinde S6ding-Sankt Johann, 8561 S6ding-Sankt Johann

Bescheid
Spruch |

Der Bauwerberin, die Gemeinde Soding-Sankt Johann, vertreten durch
Bgm. Erwin Dirnberger, 8561 Séding-Sankt Johann, Schulplatz 1, wird aufgrund
des Bauansuchens vom 25.10.2018, die

Baubewilligung

fur die plan- und beschreibungsgemafe Errichtung eines
Gemeindezentrums fiir die Gemeinde S6ding-Sankt Johann mit
2 dreigeschossigen Biirogebauden, 24 iiberdachten KFZ-Abstellplatzen mit
Nebenanlagen, Gelandeveranderungen, und Photovoltaikanlagen

auf dem Grundstiick Nr. 432/2, EZ: 63352/00429, KG Pichling bei Mooskirchen,
mit der MaBgabe, dass die mit dem Genehmigungsvermerk versehenen und hier
beiliegenden Plane und Unterlagen einen wesentlichen Bestandteil dieses
Bescheides bilden,

erteilt

und folgende Auflagen vorgeschrieben:

A Bautechnische Auflagen:

1. Der Nachweis eines Baugrundstiickes im Sinne des Vermessungsgesetzes wird
durch Neuvermessung des Baugrundstiickes mit teilweiser Abtretung in das

offentliche Gut durchgefuhrt und ist der Nachweis vor Baubeginn der Baubehdrde
nachzureichen.



2. Das geplante Retentionsbecken unter dem Modul | ist als dichte Wanne
auszubilden und die Decke feuchtigkeits- und diffusionsdicht auszubilden.

3. Durch die geplante Gelandeveranderung im AusmaB von 1.437 m2 darf es zu
keiner nachteiligen Verédnderung des naturlichen Abflusses der Oberflachen-
wasser auf die Nachbargrundstiicke kommen.

4. Das fur die Bebauung vorgesehene Grundstlck ist mit Flachendrainagen ver-
sehen. Drainagen, welche durch die Baufihrung unterbrochen werden, sind im
Zuge der Erdarbeiten wirksam umzulegen.

5. Die Ableitung von Niederschlagswéassern auf éffentliche Verkehrsflachen und
Nachbargrundstiicke ist unzulassig.

6. Die gesamte Oberflachenentwésserung ist entsprechend dem Oberflachen-
entwésserungskonzept des Ingenieurbiiros Geologie und Grundwasser GmbH,
aus 8055 Graz, vom 24.9.2018 herzustellen und zu dimensionieren.

7. Alle unter der Rickstauebene liegenden Entwasserungsgegenstande und
Schachtabdeckungen sind gegen Rickstau zu sichern.

8. Alle Absturzstellen mit einer Absturzhthe von mehr als 0,60 m sind mit stand-
sicheren Gelandern mit einer Mindesthéhe von 1,0 m zu sichern.

9. Da die Flachdéacher fallweise fir Wartungsarbeiten zugénglich ausgefiihrt werden,
sind flr diese Flachdacher geeignete Schutzvorrichtungen gegen Absturz vor-
zusehen.

10. Treppenléufe mit mehr als 3 Stufen sind gemaB ONORM B 5371 mit beidseitigen
Anhaltevorrichtungen - unabhéngig von eventuell erforderlichen Geldnderungen -
in einer H6he von ca. 80 - 100 cm zu versehen.

11.Nach Vollendung des Bauvorhabens ist eine Bescheinigung einer befugten
Fachfirma fur die erforderlichen Sicherheitsverglasungen der Fertigstellungs-
anzeige anzuschlief3en.

12.Die Fakal- und Schmutzwasser sind in den 6ffentlichen Fakalkanal einzuleiten.

13. Die gesamte brandschutztechnische Ausbildung der Gebaude sowie der dazu
erforderlichen geb&udetechnischen Ausriistungen sind entsprechend dem
Brandschutzkonzept der Firma Rabl ZT GmbH, vom 17.10.2018 herzustellen und
die im Gutachten angefiihrten MaBnahmen M1 — M22 einzuhalten.

B Brandschutztechnische Auflagen

14.Die Abgase einer Gasfeuerungsanlage (Gasbrennwertfeuerstatte) sind iber
Dach abzufihren. Der Abgasfang ist mit dafiir zugelassenem Material
herzustellen.
Vor Installieren der Gasfeuerungsanlage ist eine Vorbesichtigung durchzufiihren.
Die Abgasanlage ist auf ihre Dichtheit (Leckrate) vom zustandigen Rauchfang-
kehrermeister zu Gberprifen.
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Fir die Gasfeuerungsanlage ist eine ausreichende Zufuhr von Verbrennungsluft
sicherzustellen. Das anfallende Kondensat ist in die 6ffentliche Kanalanlage
abzuleiten.

15.Die Abgasanlagen sind betriebsdicht und ohne Unterbrechung von der Sohle bis
0,4 m (bei Brennwertkessel 0,6 m) Uiber den First zu fihren ansonsten 1 m Gber
Dach.

16.Jede Abgasanlage muss zur leichten Reinigung und Uberpriifung iiber dem
Querschnitt entsprechend gro3e Reinigungs6ffnungen, die zumindest am unteren
(Putzéffnung) und am oberen Ende (Kehréffnung) der Abgasanlage angeordnet
sind, verfigen. Keine Kehréffnung ist erforderlich, wenn die Abgasanlage liber
einen gesicherten Zugang von der Mindung aus gekehrt werden kann.
Reinigungs6ffnungen missen stets zugangig sein.

17.Wenn Rauchfange von der Dachflache aus gekehrt werden missen, ist ein ge-
sicherter Zugang einzurichten. (nach ONORM B 8207).

18.Abgasanlagen sind aus Baustoffen herzustellen die gegentber der Einwirkung
der Warme und chemischen Beschaffenheit der Abgase und etwaiger
Kondensate ausreichend widerstandsfahig sind. Abgasanlagen fur feste
Brennstoffe missen Uberdies auch ruBbrandbestandig ausgefihrt sein.
Uber diese Ausfiihrung ist der Nachweis zu erbringen (CE Konformitéts-
erklarung).
Abgasanlagen mussen betriebsdicht sein und sind so anzulegen, dass eine
wirksame Ableitung der Abgase gewébhrleistet ist und dabei keine Gefdhrdung der
Sicherheit und Gesundheit von Personen und keine unzumutbare Beléastigung
eintritt.

19.Brennbare Bauteile mussen von der AuBenseite des Rauchfanges mind. 5 cm
entfernt sein bzw. sind die Abstédnde nach der Angabe in der Konformitats-
erklarung einzuhalten.
Edelstahlabgasanlage: Decken-Dachdurchfiihrung unbeliiftet 20 cm Abstand zu
brennbaren Bauteilen.

20.Abgasanlagen sind nach Angabe der Hersteller (Versetzanleitung) auszufiihren.
Ferner durfen keine wie immer gearteten Installationen (Elektroinstallationen,
Wasserleitungen u. dgl.) in der Abgasanlage verlegt werden. Die Abgasanlage
darf weder angestemmt noch angebohrt werden.

21.Feuerungsanlagen durfen nur errichtet und in Betrieb genommen werden, wenn
sie den Bestimmungen des Steiermarkischen Feuerungsanlagengesetzes
entsprechen.

22.Die Mundungen von Abgasanlagen sind so zu situieren, dass eine Beein-
trachtigung von Personen durch Abgase vermieden wird und einwandfreie Zug-
verhaltnisse gewahrleistet sind.

23.Die Dichtheit der Abgasanlage ist durch Vornahme einer Prifung auf die

Betriebsdichtheit nach ONROM B 8201 vom zustindigen Rauchfangkehrer-
meister nachzuweisen.
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24 Entlang der stidwestlichen Grundstiicksgrenze ist eine Larmschutzwand mit einer
Lénge von 76 m und einer H6he von 1,80 m entsprechend der Zusatzberechnung
zum Larmgutachten des Ingenieurbiiros Fallast Tischler und Parther GmbH, vom
Oktober 2018, herzustellen.

Hinweise:
¢ Geman § 31 BauG 1995 erlischt die erteilte Baubewilligung, wenn mit dem

Vorhaben nicht binnen finf Jahren nach Rechtskraft der Bewilligung begonnen
wird.

Spruch Il

Verfahrenskosten

Die Bauwerberin, die Gemeinde S6ding-Sankt Johann, Schulplatz 1, 8561
Séding-Sankt Johann, hat folgende Kosten zu tragen:

Gemaf3 dem V. Teil des Aligemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes — AVG
1991, BGBI. Nr. 51 i.d.F. BGBI. Nr. 100/2011:

Barauslagen gemaf § 76, Abs. 1 AVG 1991 — fur Befund und Gutachten
durch Heranziehung der nichtamtlichen Sachverstandigen inkl. Vorpriifung

[ BM. Ing. Josef Reicher [ [ €] 1.134,00 |

Gebiihrenhinweis: Feste Gebiihren gemaB des Gebiihrengesetzes 1957,
BGBI. Nr. 267/1957 i.d.g.F. BGBI. | 76/2011

Eingabegebihr € 14,30
Beilagengebuhr € 329,70
Verhandlungsschrift € 71,50
Ges. Bundesabgaben € 415,50

Spruch lll.

Gemal den §§ 4 und 6 des Kanalgesetzes 1988, LGBI. 79, wird die Bauwerberin als
Eigentiimer des Grundstlicks Nr.: 432/2 verpflichtet, die auf der Liegenschaft und in
den verfahrensgegenstandlichen Gebauden anfallenden Schmutzwéasser tber die
Kanalanlage der Gemeinde S6ding-St. Johann abzuleiten.

Der Anschluss hat an den Schacht Nr. 487 zu erfolgen.

1.  Die Ortskanalisation ist im Trennsystem errichtet und ist das Einleiten von
Grund-, Drainage-, Dach- und sonstigen Oberflaichenwéssern in die Schmutz-
wasserkanalisation untersagt.

2. Der Kanalanschluss ist geman beiliegendem Hausanschlussprotokoll bzw.
gemarn Einreichplan zu errichten.
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3.  Der Durchmesser der erdverlegten Hausanschlussleitung muss DN 150 mm
betragen, wobei das Mindestgefalle 20 %. betragen soll.

4.  Die schmutzwasserfiihrenden Leitungen einschlieBlich der Schachte sind
gemal den ONORMEN B 2501 bzw. B 2503 vor Inbetriebnahme auf ihre
Dichtheit uberprifen zu lassen.

5.  Arbeiten am Hauptstrang sind nur von einer vom Abwasserverband
beauftragten Firma und befugten Firma auszufihren.

Rechtsgrundlagen

o Steiermarkisches Baugesetz 1995, LGBI. Nr. 59, idF. LGBI. 63/2018

o Steiermarkische Bautechnikverordnung 2015 — StBTV 2015, LGBI 126/2015

o § 24 des Steiermarkischen Feuer- und Gefahrenpolizeigesetzes,
LGBI 87/2013

o Flachenwidmungsplan 0.05 der Gemeinde Séding-Sankt Johann, welcher mit
der Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Séding-Sankt Johann
beschlossen wurde und welche am 10.10.2018 in Rechtswirksamkeit
erwachsen ist.

o Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 (ROG), LGBI. Nr.49/2010,
idF 117/2017

o § 6 Kanalgesetz 1988, LGBI. Nr. 79/1988, idF 87/2013

o Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 — AVG BGBI. Nr. 51 zuletzt in
der Fassung BGBI. | Nr. 161/2013

Begriindung
Sachverhaltsdarstellung:

Mit Eingabe vom 25.10.2018 hat die Gemeinde S6ding-Sankt Johann, Schulplatz
1, 8561 Soding-Sankt Johann, um die Erteilung der Baubewilligung fur die
Errichtung eines Gemeindezentrums fiir die Gemeinde Séding-Sankt Johann mit
2 dreigeschossigen Biirogebauden, 24 iiberdachten KFZ-Abstellplatzen mit
Nebenanlagen, Gelandeveridnderungen und Photovoltaikanlagen auf dem
Grundstick Nr.: 432/2, EZ: 63352/00429, KG Pichling bei Mooskirchen,
angesucht. Hieriber wurden am 22.11.2018 die Bauverhandlung und der
Ortsaugenschein durchgefihr, die nachstehendes Ergebnis erbrachten:

Befund:

Laut den vorliegenden Einreichunterlagen, verfasst von der Firma Leitner Planung
und Bauaufsicht GmbH, aus 8010 Graz, ist die Errichtung eines Gemeindezentrums
far die Gemeinde Soding-Sankt Johann mit 2 dreigeschossigen Blrogebauden, 24
Uberdachten KFZ-Abstellplatzen mit Nebenanlagen, Gelandeveranderungen und
Photovoltaikanlagen, auf den Grundstiicken Nr. 432/1 und 432/2, EZ: 63352/00429,
KG: Pichling b. M. geplant.

Dem Bauansuchen sind folgende Projektunterlagen angeschlossen:
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Einreichplane 54/48 1- 5, vom 17.10.2018

Baubeschreibung, vom 19.10.2018

Brandschutzkonzept der Ziviltechniker GmbH Norbert Rabl, aus 8010 Graz,
vom 17.10.2018

Geotechnisches Gutachten der Firma Insitu Geotechnik ZT GmbH, aus 8010 Graz,
vom 18.6.2018

Hydrologische Beurteilung der Oberflachenentwasserung vom Ingenieurbliro
Geologie und Grundwasser GmbH, aus 8055 Graz, vom 24.9.2018

Larm-, Luft- und Verkehrstechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Fallast
Tischler & Partner GmbH, aus 8010 Graz, vom 11.10.2018

inklusive Zusatzberechnung zum Larmgutachten, vom Oktober 2018

Die Gebaude werden in Massivbauweise mit Flachdachern ausgefiihrt und sind wie
folgt geplant:

A Gemeindeamt mit Polizeiinspektion

Das Gebaude wird im dstlichen Grundsticksbereich situiert und weist im Unter-
geschoss ein AuBenmalf von 15,90 x 24,35 m auf.

Untergeschoss:

Im Untergeschoss werden die gesamten Raume der Polizeiinspektion untergebracht,
wobei insgesamt 5 Bliroraume, ein Sozialraum, ein Archiv, ein Abstellraum, sowie
Umkleide- und Sanitarraume untergebracht werden.

Der nordwestliche Bereich des Untergeschosses wird flr die Haustechnik, einen
gesonderten Muliraum und einen von auBBen zuganglichem Lagerraum fiir die
Gemeinde genutzt.

Der Zugang zum Untergeschoss erfolgt an der Westseite Uiber einen {iberdachten
AufschlieBungsgang direkt vom Freien.

Im Eingangsbereich sind ein barrierefreies WC und ein Personenaufzug in
behindertengerechter Ausfuhrung vorgesehen.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss werden ein zentraler Eingangsbereich mit vorgelagertem Windfang,
die Birgerservicestelle fur das Gemeindeamt, ein Mehrzwecksaal mit ange-
schlossenem Technik- bzw. Lagerraum sowie die Sanitaranlagen untergebracht.

Die ubrigen Verwaltungsraume des Gemeindeamtes, die Blros des Blirgermeisters
und des Amtsleiters, sowie ein Besprechungsraum sind im Obergeschoss geplant.
Zusatzlich werden im Obergeschoss ein Archivraum und die erforderlichen Sanitar-
anlagen untergebracht.

Als Verbindung zwischen dem Erdgeschoss und dem Obergeschoss wird eine
zweilaufige Treppe ausgefihrt, zusatzlich wird ein behindertengerechter Personen-
aufzug eingebaut, welcher alle 3 Geschosse des Blirogebaudes verbindet. Dieser
Personenaufzug wird entsprechend den Bestimmungen des Steiermérkischen
Hebeanlagengesetzes 2015 gesondert bewilligt.
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B Blirogebaude:

Das Birogebaude im westlichen Grundstiicksbereich ist mit einer GréBe von 12,54 x
28,65 m geplant, wobei in den einzelnen Geschossen folgendes Raumprogramm
vorgesehen ist.

Untergeschoss:

Eine Blroeinheit mit 2 Blrordumen, einem Sozialraum, einem Besprechungsraum,
ein Empfangsbereich mit anschlieBendem AufschlieBungsgang, sowie den
erforderlichen Sanitar- und Nebenraumen.

An der Nordwestseite werden ein Haustechnikraum und ein Mullsammelraum
angebaut, nordostseitig sind ein Stiegenhaus und ein Personenaufzug geplant. Der
Uberbaute Innenbereich wird teilweise als liberdachter Fahrradabstelliplatz fiir 19
Fahrréader genutzt, weitere 12 Fahrradabstellplatze sind zwischen den beiden
Gebauden situiert.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss ist eine Geschéftseinheit mit einem Verkaufsraum, einem
Lagerraum, einem Biiro sowie einem Sanitarbereich und Absteliraum geplant.

Vom ostseitig vorgesehenen Stiegenhaus und Personenaufzug besteht keine direkte
Verbindung zur vorgesehenen Nutzungseinheit im Erdgeschoss.

Der Zugang zu den Raumlichkeiten des Erdgeschosses erfolgt an der Nordseite tiber
2 zweiflligelige Drehtiren, dieser Eingangsbereich wird mit einem 2,0 m breiten
Vordach uberdacht.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss ist eine weitere Buroeinheit mit insgesamt 4 Blrordumen, einem
Besprechungsraum, einem Sozialraum, einem Empfangsbereich, einem Abstellraum
und einem Sanitarbereich geplant.

Die ErschlieBung des Obergeschosses erfolgt Uber das ostseitig angeordnete
Stiegenhaus mit Personenaufzug.

Fir den Zugang zum Flachdach wird im Stiegenhausbereich eine éffenbare
Lichtkuppel eingebaut, sodass fiir die erforderlichen Wartungsarbeiten des
begriinten Flachdaches eine entsprechende Zugangsmaéglichkeit besteht.

Die Baugrundstiicke 432/1 und 432/2 werden neu vermessen, sodass sich die
beiden Biirogebaude zur Ganze auf dem neuen Baugrundstiick 432/2 befinden. Von
diesem Grundstiick soll im nérdlichen Bereich ein Grundstiicksstreifen abgetrennt
werden und in das 6ffentliche Gut der GemeindestraBe Gbernommen werden.

Das ostseitige Gebdude des Gemeindeamtes weist von der 6stlichen Nachbar-

grundgrenze einen Abstand von 11,08 — 11,67 m auf, der geringste Abstand zur
stdlichen Nachbargrundgrenze betragt mind. 5,35 m.
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Das westseitige Blirogebaude weist zu der stidlichen und westlichen Nachbar-
grundgrenze einen Abstand von mind. 6,0 m auf, der Abstand zum nérdlich
gelegenen Grundstick 428/1 betragt 10,36 m.

Der Gebaudeabstand zwischen den beiden Birogebauden ist mit 10,70 m geplant.

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses bei beiden Birogebauden liegt auf
einer Absoluthéhe von 353,11 m Uber Adria.

Die Stromversorgung der beiden Blrogebaude erfolgt aus dem Leitungsnetz der
Energienetze Steiermark GmbH, fir das Gebaude des Gemeindeamtes ist zusatzlich
ein Gasanschluss an das Netz der Energienetze Steiermark fiir die Moglichkeit der
Aufstellung eines Gaskessels vorgesehen.

Folgende Stellungnahme der Energienetze Steiermark GmbH (EN), vom 12.11.2018
liegt vor:

Die EN hélt fest, dass die Frage der Bebaubarkeit von einzelnen Grundstiicken im
Bereich von Strom- und Gasleitungen (Leitungsanlagen), sowie die damit im
Zusammenhang stehende Prifung der Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen sowie Normen und Vorschriften von der zustandigen Behérde,
allenfalls unter Heranziehung von Sachverstandigen, geklart werden muss.

Die EN weist darauf hin, dass bei den Projektunterlagen im Sinne des Stmk.
Baugesetzes (§23) idgF. im Lageplan unter anderem alle am Bauplatz befindlichen
sowie die fir die AufschlieBung des Bauplatzes maf3geblichen Leitungen mit Namen
und Anschrift der Leitungstréager auszuweisen sind.

Auf den verfahrensgegenstindlichen Flachen befindet sich eine
Leitungsanlage der EN bzw. ragt der Schutzstreifen von Leitungsanlagen der
EN auf Nachbargrundsticken in die verfahrensgegenstandlichen Flachen
hinein.

Die EN erhebt bei plangemaBer Ausfilhrung gegen das gegenstandliche
Bauvorhaben keine Einwande.

Die Bauwerberin hat sich vor jeglichen Grabungsarbeiten rechtzeitig, zumindest 14
Tage vor Beginn der Arbeiten unter der Online- Leitungsauskunft der EN (OLE)
https://ole.e-netze.at lUiber die Lage der Leitungsanlage zu informieren.

Weiters wird in jedem Geb&ude eine Abgasanlage errichtet.

Die Trinkwasserversorgung erfoigt aus dem offentlichen Wasserleitungsnetz des
Wasserverbandes Séding-Lieboch.

Der Vertreter des Wasserverbandes Soding-Lieboch, Hr. Reiter, gibt bei der
Verhandlung folgende Stellungnahme ab:

Die Trinkwasserversorgung durch den Wasserverband ist S6ding-Lieboch ist

gegeben. Um einen Wasseranschluss vom Wasserverband Séding-Lieboch zu
bekommen, muss dieser mit einem Antragsformular beantragt werden.
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Eine schriftliche Stellungnahme des Wasserverbandes Séding-Lieboch vom
23.11.2018 liegt ebenfalls vor:

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Wasserverband Séding-Lieboch unter
nachstehenden Bedingungen gegeben:

¢ Um einen Wasseranschluss vom Wasserverband Séding-Lieboch zu
bekommen, muss dieser mit einem Antragsformular beantrag werden.

o Laut derzeitiger GeblUhrenordnung ist fir jede Wohneinheit eine
Anschlussgebihr zu entrichten. In diesem Fall betragt die Anschlussgebuhr
€ 2.530,-- x 2 WE= € 5.060,-- inkl. MwSt.

Die Versorgung mit einwandfreiem Wasser ist lebensnotwendig. Um Stérungen und
Beschadigungen an unserer Anlage zu vermeiden und sofern sich schon eine
bestehende Leitung auf lhrem Grundstick befindet, wird auf folgende Punkte
hingewiesen:

1.  Bei der Durchfihrung von Grabarbeiten ist vorerst zu erkunden, ob eine
Wasserleitung an der Arbeitsstelle liegt. Auskunft erteilt der Wasserverband
Séding-Lieboch — Tel: 03137/2346.

2. Jede Beschéadigung der Wasserleitung ist sofort dem Wasserverband Séding-
Lieboch zu melden. Eigenstandige Reparatur ist verboten.

3. Bei Beschéadigungen wird entsprechend den Tarifen des Wasserverbandes
der Arbeits- und Materialaufwand zuziglich allfalliger Folgeschaden ver-
rechnet. Sollten die Folgeschéden nur mit Hilfe eines Sachverstandigen
feststellbar sein, sind auch diese Kosten von den Bauwerbern zu tragen.

4. Die Verlegungstiefe der Leitungen betragt in der Regel 1 —2 m. Es kommt
jedoch eine seichtere und tiefere Lage vor.

5. Eine Uberbauung der Wasserleitung wird nicht gestattet.

6. Sollte es zu einer Umlegung der Wasserleitung kommen, ist rechtzeitig vor
Baubeginn Ricksprache mit dem Wasserverband zu halten um die Leitung
umzulegen. Die Materialkosten fir die Verlegung der Wasserleitung sind vom
Bauwerber zu tragen. Die Arbeiten werden vom Wasserverband kostenlos
durchgefuhrt.

7. Bei Grabungsarbeiten ist die Wasserleitung vorerst zu suchen (unbedingt
handisch). Erst wenn die genaue Lage ermittelt ist, kann mit der Arbeit
begonnen werden.

8.  Freigelegte Wasserleitungen sind durch Abdecken, Abstitzen, Abpdlzen,
Uberkegeln usw. zu schiitzen.

9. Bei Grabarbeiten parallel mit der Wasserleitung und tiefer als diese ist, ist auf
eine ausreichende Pélzung zu achten. Zur Sicherung ist bis zur Hohe der
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Wasserleitung in Abstanden von 3 — 4 m ein Betonsockel zu errichten. Dies
gilt ganz besonders in der Nahe von AZ- und PVC-Versorgungsleitungen nach
Anordnung durch den Wasserverband.

10. Werden Kanalstrange in einer geringeren Entfernung als 1 m von der Wasser-
leitung verlegt, so ist der Kanalstrang in diesem Bereich zu ummanteln. Das
gleiche gilt fir die Querungen.

11.  Beim Verfillen der Aufgrabungsstelle ist dafiir zu sorgen, dass die Wasser-
leitung mit steinfreiem Material (Erde oder Sand) von mindestens 30 cm
Stéarke umgeben wird. Das Aushubmaterial ist so anzubringen, dass spatere
Setzungen und dadurch Belastungen der Wasserleitung ausgeschlossen sind.

Die Schmutz- und Féakalwasser werden in die 6ffentliche Kanalanlage des Abwasser-
verbandes Mittleres Kainachtal mit Sédingtal eingeleitet, die Hausanschlusskanéle
sind im Einreichplan dargestellt und werden in Abstimmung mit den Festlegungen
des Hausanschlussprotokolles, vom 23.11.2018 ausgefiihn.

Die Dach- und Oberflachenwasser werden Uber Regenwasserkanale gesammelt und
in ein Regenwasserpufferbecken unter dem sidostseitigen Bereich des Gemeinde-
amtes eingeleitet. Das Pufferbecken wird mit einem Nutzinhalt von mind. 114 m?3
ausgefuhrt. Von diesem Pufferbecken werden die Regenwaésser lber eine zeit-
gesteuerte Pumpenanlage in gedrosselter Form dem éffentlichen Gerinne
(Senheitelbach) zugefuhrt.

Die Oberflachenwéasser aus dem Bereich der Parkplatz- und Verkehrsflachen
werden Uber 2 Verkehrsflachensicherungsschéachte vorgereinigt.

Die Dimensionierung der gesamten Oberflachenentwésserungsanlage ist im
beigelegten hydrologischen Gutachten dargestelit und berechnet.

Die Beheizung der beiden Blrogebaude ist uber Warmepumpen mit Erdwarme-
nutzung vorgesehen, wobei die Erdwarmenutzung uber Tiefenbohrungen auf dem
Baugrundstuick erfolgen soll.

Fir die Erdwarmenutzung wird gesondert um die wasserrechtliche Bewilligung
angesucht.

Die brandschutztechnische Ausfiihrung des gesamten Objektes ist im beiliegenden
Brandschutzkonzept dargestellt, welches als wesentliche Projekigrundlage des
gesamten Neubaues dient.

Die beiden Gebaude werden mit einer Blitzschutzanlage gem. EN 62305-3 in der
erforderlichen Schutzklasse ausgestattet.

Auf dem Niveau des Untergeschosses werden im Innenbereich insgesamt 24
Uberdachte PKW-Abstellplatze fur die Beschéaftigten der geplanten zwei Objekte
ausgeflhrt. Die Nutzung dieser Abstellplatze dient ausschlieBlich den Beschéftigten
der beiden Objekte. Die Uberdachung ist als Stahlbetondecke geplant, wobei in
dieser Decke im nérdlichen Bereich 2 Offnungen mit einer GréBe von jeweils 10,25 x
4,20 m vorgesehen sind.
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Diese Parkplatziiberdachung wird im Erdgeschoss als Vorplatz und Eingangsbereich
fur das Gemeindeamt genutzt. Von dieser Zugangsplattform fihrt eine gewendelte
Treppe auf das Zugangsniveau des Untergeschosses.

Die Zufahrt zu den Parkplatzen erfolgt Gber einen neu geplanten Zufahrtsweg an der
Siidseite der beiden Gebaude mit Anbindung an die dstlich gelegene Gemeinde-
straBe auf dem Grundstlck Nr. 546 der KG Pichling b. M..

Fir die Zufahrtseinbindung in das 6ffentliche Gut wird die bereits bestehende
Verrohrung des Senheitelbaches um ca. 6,0 m verlangert, fir diese BaumaBnahme
wird gesondert um die wasser- und naturschutzrechtliche Bewilligung angesucht.

Die Ubrigen Besucher- und Kundenparkplatze befinden sich auf dem direkt
angrenzenden Nachbargrundstick Nr. 428/1.

Im Anschluss an die Birogebdude sind auf dem Baugrundstiick Gelandever-
anderungen mit einem Ausmalf von insgesamt 1.437 m2 geplant. Insbesondere wird
die bestehende Stutzmauer (Natursteinschichtung) entlang der nérdlichen Grund-
sticksgrenze abgetragen und in diesem Bereich eine Niveauabsenkung hergestellt.
Vom Gelandeniveau auf Untergeschosshéhe fuhrt entlang der nordseitigen
Gebaudefront eine Zugangsrampe zum 8stlichen Bereich des Zufahrtsweges. Dieser
Gehweg wird mit einer Breite von ca. 1,30 m und einem L&ngsgefalle von max. 5 %
ausgefihrt.

Entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze wird anstatt der Natursteinschlichtung
eine neue Stahlbetonstutzmauer errichtet, diese dient teilweise auch als Trag-
konstruktion fir die geplanten Parkplatziiberdachungen.

Auf den Flachdéchern des Gemeindeamtes und des Blirogebaudes ist die
Herstellung einer Photovoltaikanlage geplant. Beim Gemeindeamt werden insgesamt
101 Module der Type Jinko Solar mit einer ModulgréBe von ca. 1,6 m2 mit

einer Gesamtflache von ca. 162 m2 montiert. Beim Blrogebaude sind insgesamt 33
Module der Type Jinko Solar mit einer Gesamtflache von ca. 53 m? geplant.

Die Module werden lediglich mit einer Neigung von 5° montiert, sodass diese nicht
Uber die Oberkante der umlaufenden Attikaausbildung ragen.

Die Photovoltaikmodule werden auf einer Metallunterkonstruktion montiert, diese
Tragkonstruktion wird mit Ballastelementen auf dem Flachdach aufgestellt.

Die Anlage wird mit Uberschusseinspeisung in das Stromnetz der Energienetze
Steiermark GmbH geplant, die gesamte elektrische Schaltaniage und die
Wechselrichter werden im Technikraum im Untergeschoss eingebaut. Beim Eintritt
der Gleichstromleitungen in das Gebaude wird ein Generatorfreischalter montiert,
dieser ist Uber eine Feuerwehrschaltung im Zugangsbereich zu betatigen. Auf dem
Flachdach werden geeignete Sicherheitseinrichtungen fiir die erforderlichen
Wartungsarbeiten hergestellt.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Grundstiicke Nr. 432/1 und 432/2 der
Katastralgemeinde Pichling b. M., liegen laut derzeit gliltigem Flachenwidmungsplan
der Gemeinde S&éding-Sankt Johann im ,Allgemeinen Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 - 04, wobei im Zuge der Revision des Flachenwidmungs-
planes eine Anderung der Baulandkategorie auf Kerngebiet mit einer zuléssigen
Bebauungsdichte von 0,5 — 1,0 vorgesehen ist. Durch die vorgesehene Bebauung
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wird eine Bebauungsdichte von 0,86 erreicht. Fiir die Uberschreitung der
Bebauungsdichte auf Grundlage des derzeit glltigen Flachenwidmungsplanes wird
ein raumplanerisches Gutachten des Raumplaners der Gemeinde Séding-Sankt
Johann, eingehoilt.

Uber die schadstoff- und schalltechnischen Auswirkungen der geplanten KFZ-
Abstellflachen wurde ein Gutachten der Firma Fallast, Tischler & Partner GmbH
eingeholt, wonach sich fur die angrenzenden Nachbargrundsticke keine
Gesundheitsgefahrdungen oder unzumutbare Verschlechterungen ergeben. Durch
die abschirmende Wirkung der geplanten Objekte ist sogar mit einer Verbesserung
der schalltechnischen Situation beziglich des Verkehrslarms der LB 70 fur die
Nachbargrundstiicke zu rechnen.

Im Brandschutzkonzept des Ziviltechnikerbiiros Rabl sind zur Einhaltung der brand-
schutztechnischen Anforderungen insgesamt 22 brandschutztechnische
MaBnahmen (M1 — M22) angefuhrt. Entsprechend diesem Konzept werden die
beiden Gebaude in die Gebaudeklasse 4 gem. OIB-Richtlinie 2 eingestuft. Diese
BrandschutzmaBnahmen werden als Auflagenpunkte in den Baubewilligungs-
bescheid Gbernommen.

Der anfallende Abfall und Miill wird durch die Ortsmullabfuhr entsorgt.

Fir das Gemeindezentrum Séding Sankt Johann liegen insgesamt 3 Energie-
ausweise, vom 6.11.2018 vor. Der jeweilige Heizenergiebedarf und der
Gesamtenergieeffizienzfaktor sind dem jeweiligen Energieausweis zu entnehmen.
Die Anforderungen gem. OIB Richtlinie 6 werden erfiilit.

Alle weiteren Einzelheiten sind in den Einreichplanen dargestellt und in der Bau-
beschreibung beschrieben.

Von der Baubezirksleitung Steir. Zentralraum, Ref. Wasser- Umwelt- und Baukultur
liegt eine schriftliche Stellungnahme vom 15.11.2018 vor:

Gegen das angefiihrte Bauvorhaben gibt es seitens der Baubezirksleitung
Steirischer Zentralraum, Referat Wasserbau, grundsatzlich keinen Einwand, wenn
nachfolgende Punkte eingehalten werden:

e Der geplante Gebaudeabstand von 11,08 m zum Senheitelbach entspricht
grundsatzlich dem Sachprogramm zur hochwassersicheren Entwicklung der
Siedlungsraume.

e Fir die geplante VerkehrserschlieBung und damit verbundenen Uberfahrt
Uber den Senheitelbach ist bei der Bezirkshauptmannschaft Voitsberg um
eine wasserrechtliche Bewilligung anzusuchen.

¢ In den Einreichunterlagen fir das Wasserrechtsverfahren ist der Nachweis zu
erbringen, dass fir das Baugrundstiick keine Gefdhrdung durch Hochwasser
besteht.

e Seitens der Bundeswasserbauverwaltung wird empfohlen, anfallende Dach-
und Oberflachenwasser tUber geeignete Sickeranlagen, Griinzonen oder
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wasserdurchlassige Oberflachenstabilisierung (Betongittersteine oder dgl.)
dem Grundwasser zuzufuhren. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, ist
bei einer Einleitung in das Gewésser ,Senheitelbach” eine entsprechende
Pufferanlage vorzusehen.

o Belastete Meteorwasser miissen vor Versickerung bzw. Einleitung in den
Senheitelbach dem Stand der Technik entsprechend gereinigt werden.

Von den Nachbarn bzw. Nachbarvertretern wird wahrend der Verhandlunqg
Folgendes vorgebracht:

Einwendungen der Familie Reinisch Gerald und Claudia:

Einwendung 1:

Aus derzeitiger Sicht gehen wir von einer massiven Verschlechterung durch die zu
erwartende Larmeinwirkung aus. Das Gutachten des Sachverstandigen wird auf
Grund fehlender Bezugsgréfen in Frage gestellt (Stellplatze, Einfahrten, Mitarbeiter-
parkplatz, Definition was ist ein Mitarbeiterparkplatz).

Einwendung 2:
Wir befurchten auch eine massive Verschlechterung durch die Einwirkung von
Luftschadstoffen auf unser Grundstiick.

Einwendung 3:
Wir befurchten ein erhdhtes Sicherheitsrisiko durch die Fuhrung der Zufahrtsstraf3e
direkt an der Grundsticksgrenze auf dem Nachbargrundstuck.

Einwendung 4:

Durch die geplante Bebauung wird eine Verschlechterung der Grundwassersituation
fur unser Grundstuick befiirchtet.

Stellungnahme des Anrainers Herr Harald Reinisch i. Vertretung fur Herrn Ing. Martin
Reinisch:

Herr Reinisch Harald hat vor Ort folgende Stellungnahme abgegeben:
Grundsétzlich bin ich mit dem geplanten Neubau einverstanden, fordere aber, zur
Abschirmung des entstehenden L&rms durch die Zufahrt zu den Abstellplatzen
unterhalb des Parkdecks, die Errichtung einer Larmschutzwand.

Stellungnahme von Herrn Hiden Josef:

Ich habe gegen das geplante Bauvorhaben keine Einwendungen weise jedoch
darauf hin, dass das westlich gelegene derzeit noch unverbaute Grundstick der
Gemeinde nicht als Parkplatz genutzt wird.

Stellungnahme des Bauwerbers, Herrn Bgm. Erwin Dirnberger zu den vorgebrachten
Einwendungen.

Bezliglich Oberflachenwasserabfluss auf die benachbarten Grundstiicke wird
festgehalten, dass bereits ein Betonsockelmauerwerk 20 cm Gber dem fertigen
Fahrbahnniveau mitgeplant ist, damit kein Abfluss erfolgen kann.
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Beziglich der befurchteten Larmbelastungen wird noch genauer gepriift ob die
Errichtung einer Larmschutzwand eine zuséatzliche Verbesserung fir die Anrainer
bringt, wozu bereits eine Larmuntersuchung vorliegt.

Gutachten des Bausachverstandigen:

Die Einreichunterlagen wurden vom zusténdigen bautechnischen Sachverstandigen
BM. Ing. Josef Reicher Gberprift und fir in Ordnung befunden. Gegen die Erteilung
der Baubewilligung bestehen keine Bedenken, wenn die Auflagen It. Punkt 1 — 24
des Spruch | erfiillt bzw. eingehalten werden.

Baurechtliche Beurteilung durch die Baubehoérde:

Zu Spruch I: Geman § 29, Abs. 1 Stmk. BauG 1995 hat die Behorde einem
Ansuchen mit schriftlichem Bescheid stattzugeben, wenn die nach diesem Gesetz
fur die Bewilligung geforderten Voraussetzungen erfillt sind.

Das Gutachten zur Uberschreitung der Bebauungsdichte, ausgestellt von Herrn
Franz Radaschitz, aus 8010 Graz, vom 19.12.2018, liegt vor, wonach diese
Dichteluberschreitung fur zulédssig beurteilt wird.

Zu den Einwendungen der Nachbarn ist nachstehendes auszuflihren:

Die einem Nachbarn im Baubewilligungsverfahren zustehenden Rechte sind im § 26
des Steiermarkischen Baugesetzes geregelt.

§ 26 Stmk. BauG lautet:

(1) Der Nachbar kann gegen die Erteilung der Baubewilligung Einwendungen er-
heben, wenn diese sich auf Bauvorschriften beziehen, die nicht nur dem
6ffentlichen Interesse, sondern auch dem Interesse der Nachbarn dienen
(subjektiv-6ffentlichrechtliche Einwendungen). Das sind Bestimmungen iber

1. die Ubereinstimmung des Vorhabens mit dem Flachenwidmungsplan und

einem Bebauungsplan soweit damit ein Immissionsschutz verbunden ist

die Abstande (§ 13)

den Schallschutz (§ 77 Abs. 1)

die brandschutztechnische Ausfiihrung der AuBenwénde von Bauwerken an

der Nachbargrenze (§ 52 Abs. 2)

5. die Vermeidung einer sonstigen Gefahrdung oder unzumutbaren Beléstigung
bzw. unzumutbaren Beeintrachtigung (§ 57 Abs. 2, § 58, § 60 Abs. 1, § 66
zweiter Satz und § 88)

6. die Baueinstellung und die Beseitigung (§ 41 Abs. 6)

(2)  (Anm: derogiert durch § 82 Abs. 7 AVG)

(83)  Wird von einem Nachbarn die Verletzung eines Rechtes behauptet, das im
Privatrecht begriindet ist (privatrechtliche Einwendung), so hat die Behérde
zunéchst eine Einigung zu versuchen. Kommt keine Einigung zustande, so ist
der Beteiligte mit seinen privatrechtlichen Einwendungen auf den ordentlichen
Rechtsweg zu verweisen.

(4)  Bei Neu- oder Zubauten, die dem Wohnen dienen, sind auch Einwendungen
im Sinne § 26 Abs. 1 Z 1 zu berlcksichtigen, mit denen Immissionen geltend

el SN
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gemacht werden, die von einer genehmigten benachbarten, gewerblichen
oder landwirtschaftlichen oder forstwirtschaftlichen Betriebsanlage ausgehen
und auf das geplante Bauvorhaben einwirken (heranriickende
Wohnbebauung). Dies gilt jedoch nur in Bezug auf rechtmaBige Emissionen,
deren Zulassigkeit vom Nachbarn zu belegen ist.

Um den Bedenken der Fam. Reinisch Gerald u. Claudia und dem Wunsch von Herrn
Reinisch Harald zu entsprechen, wird gem. Auflagenpunkt 24 eine Larmschutzwand
vorgeschrieben.

Vom Ingenieurbiiro Fallast Tischer & Parther GmbH, aus 8010 Graz, liegt eine
larmtechnische/lufttechnische und verkehrstechnische Untersuchung, vom Oktober
2018 vor.

Lt. vorliegender Zusatzberechnung zum Larmgutachten unter Berlicksichtigung einer
Larmschutzwand, des Ingenieurburos Fallast Tischier und Partner GmbH, vom
Oktober 2018, werden die Planungsrichtwerte gemaf Flachenwidmung von den
spezifischen Schallimmissionen an allen Immissionspunkten eingehalten.

Betreffend die Einwendung der Familie Reinisch Gerald und Claudia, wonach eine
massive Verschlechterung durch die Einwirkung von Luftschadstoffen auf ihr
Grundstuck beflrchtet wird, zeigt die vom Ingenieurbiiro Fallast Tischler & Partner
GmbH durchgefihrte abgastechnische Emissionsermittiung, dass durch die
Vorbeifahrten und Parkbewegung der Mitarbeiter keine Gesundheitsgefahrdung
ausgeht und die errechneten Emissionskonzentrationen im lrrelevanzkriterium des
Grenzwertes liegen.

Die Bedenken der Familie Reinisch, betreffend ein erhéhtes Sicherheitsrisiko durch
die Fihrung der ZufahrtsstraB3e direkt an der Grundstiicksgrenze, kénnen
ausgeraumt werden, da durch die Errichtung einer LArmschutzwand in Verbindung
mit einem 20 cm hohen Betonsockel auch eine Abgrenzung zu den Nachbar-
grundstucken erfolgt.

Bezlglich der Einwendung der Familie Reinisch Gerald und Claudia, dass durch die
geplante Bebauung eine Verschlechterung der Grundwassersituation fir ihr
Grundstick befurchtet wird, wird angemerkt, dass durch die Errichtung dieses 20 cm
{iber dem Fahrbahnniveau geplanten Betonsockels auch kein Abfluss von
Oberflachenwassern auf Nachbargrundstiicke erfolgen kann.

Zur Stellungnahme von Herrn Josef Hiden, wonach das westlich gelegene derzeit
noch unverbaute Grundstiick Nr. 432/1, der KG Pichling b. M. nicht als Parkplatz
genutzt werden soll, wird ausgefuhnt, dass dieses Grundstiick nicht Gegenstand
dieses Bauverfahrens ist und eine eventuelle Parkplatznutzung fir dieses
Grundstuck einer gesonderten Bewilligung der Baubehérde bedarf.

Die vorliegenden Gutachten sind schlliissig und nachvollziehbar. Die gegensténdliche
Entscheidung griindet sich auf die beigebrachten Unterlagen, wie insbesondere auf
das Projekt, die vorgelegten Gutachten, auf das Ergebnis der Bauverhandlung und
des Ortsaugenscheines vom 23.11.2018, das Gutachten des beigezogenen nicht-
amtlichen Sachverstandigen, Herrn BM. Ing. Josef Reicher, sowie auf die einzelnen
oben angefiihrten Erwagungen und die angefuhrten gesetzlichen Grundlagen,
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wonach sich die Bauvorhaben als zulassig erwiesen.

Zu Spruch IlI: Die Vorschreibung der Barauslagen beruht auf der rechtzeitig
vorgelegten Honorarnote des beigezogenen nichtamtlichen Sachverstéandigen, die
dem Geblhrenanspruchsgesetz entspricht und von der Behérde als richtig und
vollstdndig angesehen wird.

Gebuhrenhinweis: Aus Anlass der Zustellung des vorliegenden Bescheides
entstehen flr das Ansuchen, die Beilagen und allfdllige Protokolle feste Gebihren
die im Kostenbescheid mitverrechnet wurden.

Sollten die festen Gebihren nicht entrichtet werden, musste die zustandige
Finanzbehérde hievon verstandigt werden, die mit einer Erh6hung der ausstandigen
Gebuhrensumme um 50 % vorzugehen hatte.

Zu Spruch lll: Geman § 4 Kanalgesetz 1988 sind die Eigentiimer von bebauten
Grundstucken in Gemeinden, in denen o&ffentliche Kanalanlagen betrieben oder
errichten werden, verpflichtet, die Schmutz- und Regenwasser ihrer bestehenden
oder klinftig zu errichtenden Bauwerke auf eigene Kosten Uber die éffentliche
Kanalanlage abzuleiten, sofern die kiirzeste Entfernung eines Bauwerkes von dem
fir den Anschluss in Betracht kommenden Kanalstrang nicht mehr als 100 m
betragt. Die Verpflichtung erstreckt sich auch auf Bauwerke desselben Grundstiicks-
eigentumers, die mit dem anschlusspflichtigen Bauwerk in unmittelbarer baulicher
Verbindung stehen oder ihm eng benachbart sind und wenn Schmutz- oder Regen-
wasser anfallen (Hof- und sonstige Nebengebéaude).

Unabhangig davon, dass die Projektunterlagen die Abwasserentsorgung durch die
offentliche Kanalanlage vorsehen, ist festzustellen, dass die Entfernung der auf dem
Grundstiick vorgesehenen Gebaude nicht mehr als 100 m betragt, sodass die
Voraussetzung flir die Anschlussverpflichtung gegeben ist.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zulassig, welche binnen zwei Wochen,
gerechnet vom Tage der Zustellung dieses Bescheides, beim Gemeindeamt Séding-
Sankt Johann, 8561 Sdéding-Sankt Johann, Schulplatz 1 schriftlich, telegrafisch,
fernschriftich oder per Telefax einzubringen ware. Die Berufung hat einen
begrindeten Berufungsantrag zu enthalten, sowie die Bezeichnung des Bescheides
gegen den sie sich richtet.

Die Berufung gegen den Kostenbescheid hat keine aufschiebende Wirkung.

Hinweise

Bitte beachten Sie, dass der Absender die mit jeder dieser Ubermittlungsart
verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes, von der
Behorde nicht bereitgehaltenen Empfangsgerate etc.) tragt.

Falls Sie eine Berufung mit E-Mail oder Telefax einbringen wollen, missen Sie dies
so zeitgerecht tun, dass dieses Rechtsmittel spatestens am letzten Tag der
Berufungsfrist bei der Gemeinde Séding-Sankt Johann einlangt. Zur Einbringung mit
E-Mail steht folgende Adresse zur Verfligung: gde @ soeding-st-johann.gv.at
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Gebilhrenhinweis: Eine Berufung ist zu vergebiihren. Die Eingabe mit € 14,30,
Beilagen mit € 3,90 je Bogen, hochstens aber mit € 21,80 je Beilage
Stempelgebihren. Eine Berufung nur gegen den Abgabenbescheid ist gebihrenfrei.
Berufungen zur Geltendmachung von Nachbarrechten unterliegen gemaB § 14 TP6
Z 20 GebG keiner Eingabegebiihr.

Empfanger und Zustelladresse:

1. Die Bauwerberin: Gemeinde Séding-Sankt Johann
Schulplatz 1
8561 Séding-Sankt Johann
2. Nachbamn: Ing. Martin Reinisch, 8561 Séding-Sankt Johann

Gerald Gottfried Reinisch, 8561 Séding-Sankt Johann
Claudia Reinisch, 8561 Séding-Sankt Johann
3. Zur Kenntnisnahme  Josef Michael Hiden, 8561 Séding-Sankt Johann

Zustellung mit Zustellnachweis (Rsb)

g. Peter Kohlbacher

Bankverbindung: Raiba Lipizzanerheimat eGen; IBAN: AT05 3848 7000 0314 7121; BIC: RZSTAT2G487
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